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CHOMUTOV  Stavebni bytové druzstvo Chomutov, Husova 2079/10, 430 03 Chomutov

DOMOVNI RAD

Stavebni bytové druzstvo Chomutov

Clanek 1

ZAKLADNI USTANOVENI

Vznik a zanik ndjmu druzstevniho bytu a zdkladni prava a povinnosti Stavebniho bytového druzstva Chomutov (dale jen
druzstvo), jako organizace spravujici bytovy majetek (nebytové prostory) obCand, pfi uzivani bytu (nebytovych prostor)
upravuje Obcansky zékonik a Stanovy druzstva.

Zakladni pojmy:

1) Uzivatelem jednotky se rozumi vlastnik jednotky, najemce, podnajemce, ¢lenové jejich domacnosti a vSechny
osoby, jimz vlastnik ¢i najemce jednotky umozni vstup do jednotky a do budovy.

2) Jednotkou se rozumi byt jako prostorové oddélend ¢ast domu — mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

3) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu
uréeny k jinym uceltim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti)
domu.

4) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit uzivatelim jednotek

spoleén€. Mezi né nalezeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodist€, chodby, suSarny, pradelny,
mandlovny, mistnosti pro ulozeni kocarkl a jizdnich kol, kotelny. Lodzie, balkony pfistupné ze spolenych
prostor, vytahy, sklepy a dal$i prostory urené pro spolecné uzivani. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuje
prislusenstvi domu (napf. oploceni, pfistupové chodniky, pfistfesky na popelnice, susaky na pradlo) a stavby
vedlejsi, véetné jejich piislusenstvi.

Mezi zakladni povinnosti v§ech uzivatelt bytu patfi:
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Uzivatel je povinen uzivat byt pouze v souladu s jeho tcelem tj. k bydleni a uZivat byt a pfidélené spolecné
prostory tak, aby neohrozili a nerusili ostatni spolubydlici v domé. Pravo soukromi uzivatele konci tam, kde
zacina naruSovat soukromi ostatnich uzivatelt.

Uzivatel bytu a nebytovych prostor nesmi provadét stavebni Upravy bytu, ani jiné podstatné zmény v byté
(nebytovém prostoru) bez souhlasu druzstva a to ani na svij ndklad. Jde naptiklad o zavadéni nebo zménu
vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, zazdivani nebo prorazeni oken, vyménu bytovych jader,
pfemistovani dvefi, odstraiovani nebo pfemistovani pricek apod. Je-li podle zvlastnich ptedpisi k takovéto
upraveé nebo zméné zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si vyzadat téZ souhlas tohoto organu
nebo této organizace. Nelze ménit barevny vzhled fasad, natérii oken, lodzii apod. V ptipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby uzivatel provedené tipravy a zmény bez odkladu odstranil.

Dbat o poradek a Cistotu spolecnych prostor, nenicit a neznehodnocovat spole¢ny majetek.

Uzivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po ptfedchozim
oznameni zjistovaly technicky stav druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel,
provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k fadnému provozu domid a byth.
V piipad€ havarie nebo jde-li o obecny zajem, mohou kompetentni pracovnici druzstva ufedné otevtit byt, nebo
jeho pfislusenstvi a to vzdy za pfitomnosti ¢lena vyboru samospravy, nebo nezicastnéné osoby a asistence policie.
Musi pfi tom ucinit takova opatfeni, aby byl co nejvice chranén majetek uzivatele.

Clanek 2
Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni

Spole¢nych prostor a zafizeni se uziva k icelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni. Vchody, chodby, schodisté,
pradelny, dvory, pudy a jiné spolecné prostory se udrzuji volné. Umistovani predméti nepatiicich k vybaveni
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domu ve spolecnych prostorach zésadné neni dovoleno, zejména u hydrantd, na balkénech v mezipatrech a
v prostorech nouzového uniku.

O cistotu a potadek ve spole¢nych prostorach se staraji uzivatelé bytti. Zpasobi-li mimotadné znecisténi uzivatel
bytu, je povinen neprodlené znecisténi odstranit, jinak bude odstranéno na jeho naklad. Schody a chodby je nutno
myt podle potieby, nejméné vsak jednou za tyden. Stejn€ Casto je potfeba zametat a Cistit schody do sklepa, volné
prostory ve sklepé¢, na pid¢ a také Cistit zabradli. Alespon dvakrat ro¢né¢ je tieba Cistit schodistni okna a osvétleni a
ostatni spole¢né prostory, prislusenstvi a zafizeni. Neni-li provadén fadny uklid spole¢nych prostor je druzstvo
opravnéno potiebny uklid zajistit na naklady uzivatelt bytl v domé.

Smeti a odpadky se vysypavaji do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla zachovana co nejveétsi
Cistota. Neni dovoleno do sbérnych nadob sypat sut, posckanou travu a suroviny uréené pro sbér. Veskeré
pfedméty, které neni dovoleno do sbérnych nadob umistovat, musi odstranit na svij naklad uzivatel bytu.
Nakladani s odpadem je upraveno samostatnou vyhlaskou.

Uzivatelé bytu jsou povinni oznacit zvonek a postovni schranku jménem, byt a sklepni kdji ¢islem bytu.

Vyvésky, reklamy, napisy a jiné informacni zafizeni mohou byt umistény na domech a uvnitt domi jen se
souhlasem druzstva. Jakmile pravo na umisténi informaéniho zafizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni uzivatel
toto zafizeni a uvede véc svym nakladem do ptivodniho stavu.

Ke kominovym dvitkiim, k hlavnimu uzavéru dalkového vytapeéni, vody a plynu, k vodomériim, kanalizacnim
Cisticim otvortim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spoleénych prostorach, musi byt vzdy zajistén
volny piistup. Jsou-li tato zafizeni umisténa v prostorach urcenych k vyhradnimu uzivani uzivatele bytu, nebo
nebytového prostoru, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby knim byl v pfipadé nutnosti piistup 1 za
nepiitomnosti uzivatele bytu, nebo nebytovych prostor.

Opravnéna osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu, dalkového topeni apod. musi zajistit, aby jejich
uzavieni a opétné otevieni bylo uzivatelim bytu v€as oznameno.

Jakékoliv opravy pojistek a zasahy do elektrického vedeni, jakoz 1 pfipojovani piedimenzovanych
elektrospotiebicll, rizné provizorni vedeni do sklepnich koéji, piid a spole¢nych prostor neni dovoleno.

Kazdy uzivatel bytu ma dva klice od vstupnich dveii do domu a do bytu. Dalsi ndhradni kli¢e od vstupnich dveti
do domu a do bytu si uzivatel bytu musi opatfit na sviij naklad. Po zaniku prava na uzivani bytu je uzivatel bytu
povinen odevzdat druzstvu vSechny klice, které ma k zamkiim v domé a byté€, od sklepa a postovni schranky bez
nahrady.

Vchodové dvefe do domu nesmi byt uzaméeny, nebot’ slouzi jako tnikové cesty a tyto musi byt vzdy prichodné a
otviratelné bez pouziti kli¢e v souladu s § 10 vyhlasky 23/2008 Sb..

V pradelnach lze prat jen pradlo uzivateld byti a pfislusnikt jejich domacnosti. Po pouziti pradelny je uzivatel
pradelny povinen ji fadné uklidit, vycistit a odevzdat bez odkladu klic osobé urcené samospravou. Tato osoba
kontroluje stav zafizeni v pradeln¢ i pradelnu samu. Toto ustanoveni plati obdobné i pro susarny.

Ve spoleénych prostorach neni dovoleno uskladiiovat pfedméty, koufit a uzivat otevieného ohné. Klice od
spole¢nych prostor musi byt kdykoliv a snadno dosazitelné. Urceni zpisobu vyuziti spoleénych prostor je
v kompetenci ¢lenské schiize samospravy. V dob&€ mrazi musi byt okna ve vSech spole¢nych prostorech uzaviena.
Sklep (sklepni koje) tvoii soucast piislusenstvi bytu a je uzivateli pfidélen. Oznacuje se shodnym ¢islem jako byt.
Plati zde obecné zavazné, pravni, bezpeCnostni a pozarni piedpisy, zdkaz skladovani hoflavin vSech tfid,
plynovych a tlakovych lahvi, pohonnych hmot, toxikologickych latek, motorovych oleji a motocykla. V piipade,
ze jsou sklepni prostory zneciStény, nebo jsou v nich uskladnény pifedméty vyjmenované vyse, je vybor
samospravy opravnén, po piedchozim upozornéni uzivatele bytu, odstranit je na jeho naklady. Jsou-li ve sklepé
uskladnény potraviny, ucini uzivatel bytu takova opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozsSifovani
hmyzu a hlodavcd. Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepnich prostorach je zakazané.

Uzivatelim bytl je zakdzano vstupovat na stiechy domt.. To plati pfedev§im pro rovné stfechy, kde dochazi
chozenim k nadmérnému poskozovani stfesni krytiny. Zfizovat a upravovat televizni a rozhlasové antény, vcetné
antén pro piijem satelitniho vysilani, lze jen po pfedchozim jednani s druzstvem a za podminek dohodnutych.
Musi byt respektovany obecné zavazné predpisy a normy. Antény, které byly namontovany bez souhlasu
druzstva, nebo nebyly pii jejich montdzi dodrzeny podminky dohodnuté s druzstvem, musi byt odstranény na
naklad toho, kdo je bez souhlasu instaloval. Tam, kde jsou instalovany spolecné televizni antény, nebo je zavedena
kabelova televize, je zfizovani individudlnich televiznich antén zakazano. Vlastnik antény odpovidd podle
obecnich predpisi za Skodu zplsobenou druzstvu pii zfizovani a uzivani antény a nesplnéni podminek
dohodnutych pro instalaci antén.

Je zakazano garazovani vsech motorovych vozidel mimo mista ur¢end ke garazovani, predevsim na chodbach,
sklepich, kocarkarnach a ostatnich spolecnych prostorach. V garazich (i v garazich pro jednostopa vozidla)
vestavénych do domi je zakdzano provadét jakékoliv opravy spojené se zkusebnim spousténim motoru.

Kveétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba dbat na to, aby voda
nestékala a nemacela zdi a konstrukce oken.

Chovat nebo drzet psy, kocky a jind doméci zvifata je dovoleno, jen pokud tato zvifata neptisobi hygienické nebo
zdravotni zavady, neohrozuji Cistotu a bezpecnost v domech a neobtézuji ostatni obyvatele domu. Chovatel je
povinen zejména dbat, aby domaci zvifata neznecistovala spolecné prostory, jakoz i venkovni okoli domu. Dojde-
li k znecisténi, je chovatel povinen zneCisténi odstranit, dale pak zamezit volnému pobihani zvitat. Chovat
jakékoliv zvifectvo ve sklepich, na chodbéch a v jinych prostorach domt je zakdzano. Chovatelé psti jsou povinni




se Tidit obecne zavaznou vyhlaskou o mistnim poplatku ze psti a obecné zavaznou vyhlaskou, kterou se stanovi
pravidla pro pohyb psi na vefejném prostranstvi.

18) Uzivatelé byt jsou povinni chovat se tak, aby sami, ani osoby, které s nimi bydli, pfipadné jsou na navstéve,

neobtezovali sousedy nadmérnym hlukem. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj.
od 22:00 do 06:00 hodin bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V t¢ dob¢€ neni dovoleno hrat hlu¢né na hudebni
nastroje, zpivat, hluéné se bavit, dale pouzivat vysavacl prachu a jinych hluénych pfistroji a vykonavat
jakoukoliv ¢innost ptsobici hluk. Rovnéz je tieba v dobé no¢niho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace
apod., aby hluk nezaléhal do okoli. Pokud néktefi uzivatelé byt pracuji v noCnich sménach, je tieba na jejich
upozornéni zamezit hluku v okoli bytu i ve dne.

19) Je zakazano krmeni ptactva, predevsim holubtl, jak na balkénech a ve spole¢nych ¢astech domu, tak i v okoli

domu.

20) Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se piedchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozsifovani hmyzu

v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlen€ oznamit spravci domu k zajisténi piislusného zasahu. V tomto
pfipad¢ jsou vSichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zdsah tyka, povinni na
vyzvu umoznit piistup do jednotky.

21) Vétrani bytd do vnitinich spole¢nych prostor domu neni dovoleno.
22) Vstup do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahti je dovolen pouze opravnénym osobam.
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Clanek 3
Utast uZivatelii byti na spravé a adrzbé bytového fondu

Ucast uzivatell bytii na spravé a udrzbé bytového fondu je zajisténa pomoci domovnich samosprav, které ziizuje
predstavenstvo druzstva a zaroven stanovi okruh jejich plisobnosti.

Neni-li zvolen vybor samospravy, nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho ukold pfedstavenstvo
prostfednictvim povéteného pracovnika. Zvysené naklady stim spojené se hradi ktizi pfislusné samospravy
(zvySenim ndjemného).

Clanek 4
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Druzstvo je povinno zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvéSen v domé na misté piistupném vSem
obyvatelim domu.

Porusovani povinnosti uvedenych v tomto Domovnim fadu bude podkladem k navrhu na zahajeni spravniho fizeni
pfed pfisluSnym spravnim organem. Porusovani domovniho fadu miize byt dale divodem k vylouceni ¢Elena
druzstva ve smyslu ptislusného ustanoveni Stanov SBD Chomutov.

Nékteré objekty ve vlastnictvi SBD Chomutov jsou monitorovany za pomoci kamerového systému za ucelem
ochrany majetku a osob (uzivateld jednotky).

Vydanim tohoto Domovniho tadu, ktery schvalilo pfedstavenstvo druzstva svym usnesenim ¢. 166/2014 dne
25.11.2014, se rusi dosavadni Domovni fad druzstva platny od 1.1.2002. Platnost tento Domovni fad nabyva dne
1. 1.2015.

V Chomutoveé 25. 11. 2014

Ing. Radek Jelinek v.r. Josef Tvrdy v.r.

mistopiedseda predstavenstva predseda predstavenstva




