www.sbdcv.cz

zari 2011, rocnik 11, ¢islo 1

SBD Chomutov

NEPREHLEDNETE

« ZPRAVA PREDSTAVENSTVA... str. 2

« REGULACE USTREDNIHO
VYTAPENI NEJEN
TERMOSTATICKYMI VENTILY,
SMESOVACI STANIC... str. 4

¢+ VYSLEDKY HOSPODARENI
DRUZSTVA ZA ROK 2010... str. 6

« CINNOST TECHNICKEHO USEKU,
INVESTICE A OPRAVY... str. 12

« PRAVNI USEK, VYSTEHOVANI zZ
DRUZSTEVNIHO BYTU, VYMAHANI
POHLEDAVEK... str. 16 a str. 17

o NOVELA OBCANSKEHO ZAKONIKU
TYKAJICi SE PRONAJIMATELU
ANAJEMCU... str. 18

o ZASILANi PREPLATKU Z
VYUCTOVANI SLUZEB... str. 19

o NOVE TELEFONNi KONTAKTY,
ZRUSENI PEVNYCH LINEK... str. 20

Vazeni druzstevnici,

v Cervnu letosniho roku se uskutecnily volby do pred-
stavenstva a kontrolni komise. Na strané Cislo 2 a 18
naleznete nové zvolené Cleny, ktefi budou hajit vase
zajmy v ramci nového pétiletého funkéniho obdobi.
Neéktefi kandidati se vSak volby nemohli za¢astnit a byl
vyskrtnuti z volebni listiny. Dvodem bylo poruseni ob-
chodniho zékoniku, kdy podepsali Cestné prohlaseni,
prestoze se z jejich strany jednalo o zdkaz konkurence.

Véfim, Ze i nadale budeme pokracovat ve zhodnoco-
vani druzstevniho majetku. Diky stabilizované ekono-
mické situaci druzstva, kdy opakované dosahujeme
kladného vysledku hospodareni, se zvySuje hodnota
bytovych domd. Tento trend je nasim cilem i pro nasle-
dujici obdobi.

Snazime se vSak také o lepsi sluzby, které vam po-
skytujeme. V sidle druzstva bude jiz brzy spustén bez-
bariérovy vytah, ktery usnadni pfistup do jednotlivych
pater spravni budovy.

Zéavérem si jesté dovolim upozornit na novelu ob¢an-
ského zakoniku, které byste méli vénovat pozornost.
Podrobnosti naleznete v ¢lanku Mgr. Jany Mrkackové
na strané 18. VétSina zmeén se dotyka jak pronajima-
teld, tak najemcd. Zakon pfedevsim upravuje jejich
dosavadni nerovné postaveni, kdy je cilem posilit
smluvni volnost pronajimatelt bytl, pfi zachovani
nezbytné ochrany najemcd.

PFeji vam mnoho pracovnich
i osobnich Gspéchd.

predseda predstavenstva
Josef Tvrdy

POZOR: Zména telefonnich kontakt jednotlivych tsek SBD ChomutovV!
Kompletni seznam novych telefonnich Cisel na zadni strané...

V prdbéhu zafi 2011 budou zprovoznéna

nova telefonni ¢isla vedoucich pracovnikd
a jednotlivych Gseki Stavebniho a bytové-
ho druzstva Chomutov. ZruSeni pevnych li-
nek a zavedeni mobilnich kontaktl umozni
snizit naklady na komunikaci a umozni mo-
bilitu pracovnikd, ktefi budou Iépe k zasti-
Zeniimimo své kancelare.

Prosim vénujte zvySenou pozornost no-
vym kontaktdim, které jsou uvedeny na zad-
ni strané tohoto zpravodaje.

Plvodni pevné linky budou slouZzit pouze
pro vnitfni komunikaci v ramci spravni bu-
dovy. Zachovéany budou diky svému bez-
platnému provozu. P¥i volani zvenci vSak sité.
jiz nebudou nadale dostupné.

V pfipadé, Ze se nedovolate na novy mo-
bilni kontakt, vyuzijte moznost kontaktovat
odpovédného pracovnika elektronicky
prostfednictvim emailu (seznam na zadni
strané). Nova telefonni Cisla budou uvede-
na do provozu postupné a bohuzel neni

Zmeén.

mozné presné sta-
novit jednotny termin
spusténi

Ufedni dny a hodiny z0-
stavaji také nadale beze

spravce informacni

mobilni

soustavy
Martin Gahler
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Vazenidelegati, damy a panove,

od roku 2002 pfed vas predstupuji z po-
véreni pfedstavenstva. Vysledek hospo-
dareni za rok 2010, ktery je v kladnych
Cislech, opét ukazal stabilitu druzstva a
kvalitu jeho vedeni. Detailni informace
vam nove poskytneme v dalSi ¢asti zpra-
vy predstavenstva, kde budou prezento-
vany dosazené vysledky. Za vynikajicimi
vysledky volebniho obdobi 2006 az 2011
se skryva kvalitné odvedena prace pred-
stavenstva, funkcion&fi domovnich sa-
mosprav, zaméstnancl spravy, a to vse
pod dohledem kontrolni komise.

Dnes jizZ mohu konstatovat, Ze vyména
zaméstnancl na vedoucich mistech a
novela organizacniho fadu, v€etné nove-
ly vnitfniho mzdoveého predpisu, pfineslo
své prvni Uspéchy ve zlepSeni vysledki
technického i ekonomického Useku.

Stredisko Udrzby skoncilo také v tomto
roce v zapornych cCislech, ale s mensi
ztratou (73 tisic KE), nez byla plvodné
planovana (274 tisic K&). V roce 2010 by-
ly poprvé provedeny dalkové odecty vo-
domérl u 46 hospodarskych stredisek.
V kazdém pripadé jde o prfinos jak pro
spravu druzstva, tak i pro jednotlivé uzi-
vatele bytd.

Vedeni bytového druzstva postupuje
nadale vdci neplatiéim s rozhodnosti a
nekompromisné tak, aby se stav pohle-
davek neprohluboval a mél stale klesa-
jicitendenci.

Musim se zminit o tom, Ze na spravu
SBD byl doru¢en anonymni list oznace-
ny nazvem ,Informace pro delegéaty na
jarni shromazdéni delegatd®, ktery zne-
vazuje Cinnost spravy druzstva a hrubé
ocerfiuje praci predstavenstva SBD za

uplynulé volebni obdobi. Tendencné pre-
krucuje ekonomicka rozhodnuti predsta-
venstva, personalni politiku a v nepo-
sledni fadé snahu predstavenstva, aby
docilovalo pfiznivych ekonomickych
vysledkll a zisku, oznaduje za Spatnou
spravu majetku druzstva a v zavéru pak
vyzyva delegéty, aby Clenové stavajiciho
predstavenstva byli odvolani, nebot do-
chazi k ,tunelovani druzstva“, coz ve
svém dlsledku mize napliiovat skutko-
vou podstatu trestného ¢inu dle § 184
trestniho zakona.

Za vSechny pomluvy zde zminim Izivé
tvrzeni, zZe ¢lenové predstavenstva jsou
za druzstevni penize pojisténi proti Sko-
dam z odpovédnosti za vykon funkce.
Tvrzeni o Spatné spravé majetku, jakoz i
o tunelovani druzstva stavajicim pred-
stavenstvem je nepravdivé, coz musi byt
autordim hanopisu ziejmé, av3ak je zpU-
sobilé znaCnou mérou ohrozit vaznost
¢lend predstavenstva SBD Chomutov
pred ostatnimi ¢leny druzstva a diskvali-
fikovat je v pfipadé jejich opétovné
kandidatury do pfedstavenstva.

V neposledni fadé mlze byt cilem
autordl hanopisu uréeného nékterym
Géastnikim schize shromazdéni dele-
gatd, zvoleni takového predstavenstva,
jez uprednostni své osobni zajmy nad
zajmy SBD Chomutov, dale bude laxni k
vymahani pohledavek z titulu dluzného
najemného a poplatkd z prodleni, jakoz i
povolné k tomu, aby druzstvo hospodafi-
lo se ztratou, coz ve svych dlsledcich
mUze véstkinsolvenciikonkurzu.

Dovolte nam jesté nékolik podnétl k
volbam do organli SBD Chomutov. Neni
mozné do organu, ktery spravuje a roz-
hoduje o majetku vSech druzstevniki

navrhovat osoby nekompetentni, osoby,
které nejsou moralné a odborné zdatné.

Chybné rozhodnuti by mohlo mit nedo-
zirné nasledky vedouci k likvidaci druz-
stva a mozna i ke konkurzu. V minulosti
takovéa chybné rozhodnuti SBD zazilo a
maji dopad, ktery saha i do soucasnosti.
Tyto kauzy jsou zcela zbyte¢né a byly
zpUisobeny neprofesionalnimi rozhodnu-
timiv minulosti.

Proto se obracim na véas delegaty, ktefi
zastupujete zhruba osm tisic druZstevni-
k@, abyste pfistupovali k dnednim vol-
bam odpovédné a volili do organ( druz-
stva ty Cleny, ktefi budou pro naSe druz-
stvo pfinosem a budou pokraCovat v
trendu, ktery zapocalo predstavenstvo
se svym predsedou rokem 2002. Od
tohoto roku dosahuje druzstvo kladnych
vysledk( hospodareni, stalého poklesu
pohledavek a tim se soustavné upeviuje
ekonomicka a finan¢ni stabilita druzstva.

Dékuji ¢lenlim predstavenstva, kon-
trolni komisi, zaméstnanctim, predsedo-
vi odborové organizace, funkcionardim
domovnich samosprav a ¢lendim druz-
stva, ktefi se svym aktivnim pfistupem
podileji na dobrych vysledcich naSeho
druzstva.

Zpravu prezentoval stavajici pfedseda
predstavenstva Josef Tvrdy b&éhem
Shroméazdéni delegétd,
jez se uskutecnilodne
23.¢ervna 2011
v Chomutoveé.

Noveé zvolené predstavenstvo SBD Chomutov

volebni obdobi
2006 az 2010

pfedseda Josef Tvrdy

Jaroslav Fift

Otta Hercik

Vaclav Briiha
Frantisek Cesal

Ing. Andrej Ontko

Ing. FrantiSek Zamazal
Petr Husak

¢len

mistopfedseda Ing. Radek Jelinek

volebni obdobi
2011 az 2015

pfedseda Josef Tvrdy
mistopfedseda Ing. Radek Jelinek

Jaroslav Fift

Ing. Ladislav KuCera
Véclav Brliiha
Frantiek Cesal

Mgr. Petr Rocek

Ing. FrantiSek Zamazal
Petr Husak

Clen
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...nebo byt prodejnu, sklad...

Y kompletni certifikovane
l zabezpecovaci zarizeni vhodné
pro malé objekty

véetné GSM komunikatoru

a aktivni SIM karty
za bezkonkurencni cenu

nebo WWW.aX0Cadm. CZ
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Stavajici systém Ustfedniho vytapéni
v objektu je zpravidla vybaven pfistroji
regulujicimi dodavku tepelné energie
(termostatickymi ventily). Do jednotli-
vych mistnosti se umistuji na zakladé
pozadavkd koneénych spotiebiteld.

Pro spravnou funkci celé otopné sou-
stavy byla pred instalaci termostatickych
ventilll zpracovana projektova dokumen-
tace, ktera definovala provozni paramet-
ry otopné soustavy s odpovidajicimi re-
gulaénimi prvky.

Pokud vSak byla provedena znacna
energeticko-Usporna opatfeni (napf. za-
tepleni objektu, vyména oken) je zéaro-
ven i tepelna potfeba objektu znacné
nizsi, nez-li tomu bylo pred instalaci
termostatickych ventil. V téchto pfipa-
dech, viici prebytku tepla v teplonosném
médiu ze strany dodavatele tepla,
regulaéni armatury omezuji prdtok topné
vody otopnou soustavou v regulacnim
pasmu, pro které nebyly navrzeny. Ve

prvky jsou pfedimenzovany) reagujici na
pretapéni.

Optimalizaci regulace vytapéni je moz-
no pro dosazeni vysSich Gspor energie
v daném pripadé provést termohydrau-
lickym feSenim (sméSovanim). Na patu
objektu Ize nainstalovat sméSovaci uzel,
kterym bude Fizena odpovidajici teplota
topné vody v zavislosti na venkovni te-
ploté, ¢imZz bude docileno zachovani
prdtoku topné vody objektem (télesy,
stoupackami), jako pred provedenim

1\ energeticko-Uspornych
opatfeni (pfi nizsi teploté
teplonosného média je za-
potrebi pro vyzéareni odpo-
vidajiciho mnozstvi tepla
do mistnosti vyssi pritok
topné vody jednotlivymi
otopnymi télesy, stoupac-
kami a objektem = mnoz-
stvi topné vody odpovida-
jici stavajici hydraulické
rovnovaze v objektu).

Tento zpUsob optimalizace navic
umoziuje vyuZivat ,nocni Gtlumy” v
objektu, ¢imZ jsou dosahovény jesté
vySSi Uspory tepla. Vyuzivané nocni
Gtlumy, vypliuji liknavost uzivateld, ktefi
nevyuzivaji moznost snizeni teploty v
jednotlivych mistnostech v nocnich
hodinach zménou nastaveni poZzado-
vané teploty termostatickych ventil(.

Pro vice informaci se muzete

v kancelafi spole¢nosti pfimo v sidle
Stavebniho bytového druzstva Chomu-
tovv 1. patfe.

VYHODY APLIKACE
SMESOVACI STANICE
(TERMOHYDRAULIKY)

e Okamzity, beznakladovy
prfechod provozu na stav po
zatepleni stavebnich
objekt.

. KaZdoroéni tspory naklad(
(kratké doba navratnosti
prostredkd).

. Dvojnasobné prodlouzeni
Zivotnosti rozvodd a téles
snizenim dilatacniho
namahani materialu.

. Uspory nakladil na jakékoliv
hydraulické vyvazovani. Po
provedeném vyvazeni
objektu zUstavaji pred
zateplenim a po zatepleni
objektl v8echny hodnoty
zachovany.

. Vyznamna stabilizace
hydraulickych pomérd.

. Snizeni Grovné
zavzdusnovani soustav.

« Snizeni hlu€nosti
praktickym vyloucenim

vysledku se jedna o méné citivou informovat na strankach firmy Ulimex nadpritokel.
regulaci topného systému (regulacni  www.ulimex.cz, nebo osobni navstévou

FPravideiné, jednordzové ukfidy a generdini
klidy domd, budov a dalfich objektd vietné
tklidy pe malevdni
Malovdni Bytovych i nebytovych prostor
Lakovdni oken, dvefi, radidtord, mfiZi, plotd

Dal3i prace v oboru jsou moiné
na zdkladé vzéjemné dohody!

Hontaty

+420 608 949 088
m. jungling®post.cz

Telefon:

Tak tohle nejsem ja, ale i tuto, nebo podobnou
E mail:

damu se Vam na dklid pokusime zajistit.....
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100% Uspésnost ziskani nameérd z

Od roku 2010 firma Ulimex, spol. s r.o. .
montuje bytova méfidla s radiovym pre- l ’M E meéfidel - neexistuji nedostupna
nosem dat. V tomto ¢lanku bychom méfidla.

chtéliinformovat uzivatele bytli o tom,
jak méfidla pracuji a jaké vyhody pfinasi.

JAK BYTOVA MERIDLA PRACUJI?

Bytova pomeérova meéfidla jsou osaze-
na radiovymi vysilagi, které v pravidel-
nych €asovych intervalech vysilaji infor-
mace ziskané z méridla. Nameérfené hod-
noty se pfenasi pomoci datové véty. Pro
prfenos dat se nejcCastéji vyuziva frek-
vence 868 Mhz.

Tyto informace se pfijimaji pomoci sta-
cionarnich ¢i mobilnich odecitacich jed-

notek. Ztéchto jednotek se ziskana data
pfenasi pfimo do poditacl. Stacionarni
jednotky Ize doplnit o dalkové prenosy
dat rliznymi technologiemi pfenosu.

VYHODY RADIOVEHO SBERU DAT

+ Odedty stavll méfidel se provadi bez
vstupu cizich osob do bytd - vyssi
mira soukromi.

« Vylouceny chyby odectové sluzby,
popf. uzivatelem samotnym.

« Moznost operativniho sbéru dat z
méfidel - okamzité kontrolni odecty.

« Moznost monitorovat Gdaje o spo-
tfebé, Ci pfipadnych poruchéach z ce-
Iého domu ve vzdaleném pracovisti
firmy Ulimex prostfednicim GSM si-
té nebo internetové site.

« Neexistujici kabelové vedeni mezi
jednotlivymi méFidly a Ustfednou ve
srovnani s jinymi systéemy.

- vysila nafrekvenci 868 MHz

komponenty systému pro

Elektronické indikatory topnych nakladd (EITN)
« 5-timistny LCD displej, uloZzeno 12 mési¢nich hodnot
« elektronicka kontrola proti ovlivnéni méfidla

Vodomeéry s radiovym pfenosem dat
- antimagneticky suchobézny vodomér
» vysilanafrekvenci 868 MHz

» chybova hlaSeni o zpétném toku,
Uniku vody, zastaveni vodoméru

odecCet tepla a vody

Odecitaci jednotky
« mobilni jednotka se skladéa z:
- pfijimac vysilani
- shérac dat (PDA, pfenosny PC)
- stacionarni s pfenosem dat po

-GSM
-internet

Druzstevni bydleni se opét vraci na scénu

Druzstevni bydleni, které za minulého
rezimu predstavovalo prakticky jedinou
moznost, jak pfijit "k vlastnimu" bytu,
slavi triumfalni navrat. Na druzstevni by-
ty totiz dosahnou i klienti jako ddichodci i
mali zivnostnici, jejichZz pfijmy by nesta-
Cily na ziskani hypotéky pro koupi bytu
do osobniho viastnictvi.

DruZstevni bydleni m& mnohé spolec-
né prvky s bydlenim vlastnickym i najem-
nim. Pofizeni druzstevniho bytu je
levné-jSi nez bytu do vlastnictvi.
Druzstevni byt totiz nevlastnite. Vlastni
ho druzstvo, kte-rého jste Clenem.

Vyhodou pfi pofizeni druzstevniho by-
tu je pfedevsim rychlost vyfizeni. Pfi po-
fizovani druzstevniho bytu neni nutno
sepisovat Kupni smlouvu jako pfi koupi
bytu do osobniho vlastnictvi, stejné tak

neni nutno Cekat na zapsani vlastnic-
kého prava do katastru nemovitosti.

Pro pofizeni druzstevniho bytu staci
na druzstvu vyplnit a podepsat "Smlou-
vu o prevodu CElenskych prav a povin-
nosti" a podepsat "Najemni smlouvu".

Nakladani s druzstevnim bytem je
omezené. Druzstevni byt nesmite pro-
najmout, bez souhlasu druzstva, nesm-
ite nechavat v byté bydlet dalSi osoby.
MCiZete sice uzavfit podnajemni smlou-
vu, ale ta podléha souhlasu druZstva.

Druzstevni byt taktéZ nesmite zasta-
vit. Neni totiz ve vaSem vlastnictvi, ale ve
vlastnictvi druzstva. Vy jste pouze Cle-
nem druZstva. Dfive bylo nejvétSim pro-
blémem nemoznost pofizeni druzstev-
niho bytu prostfednictvim hypote¢niho
Gvéru. Zména zakona o dluhopisech

vSak umozfuje bankam poskytovat hy-
potéky i na koupi druzstevniho bytu.
Hypotéky tak jiz nebudou slouzit pouze
na nakup domu ¢i bytu do osobniho
vlastnictvi. Tato zména by méla opét
vyrazné zvysit zdjem o hypotec¢ni Gveéry.

DruZstevni bydleni je obecné bezpec-
né. Nejvétsim rizikem mize byt Spatné
hospodareni druzstva, kterého jste Cle-
nem. To mlze vyustit i ve vyhlaseni kon-
kurzu na majetek druzstva a tudiz i vaSe-
ho bytu. V disledku toho o "svdj" druz-
stevni byt mizete pfijit. Do soucasné
doby se do takové zlé situace dostala
Ctyfi bytova druzstva, coz je vSak velmi
malo vzhledem k celkovému poctu druz-
stev (v roce 1999 jich bylo asi 10 tisic).
Bytova druzstva spravuji v Ceské repu-
blice pfiblizné 750 tisic bytd.
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Hospodareni SBD jako celku se Cleni do dvou samostatnych oblasti - na spravu stavebniho bytového druzstva a na stfediska
bytového hospodérstvi SBH. Stfediska bytového hospodérstvi jako takové vysledek netvori, vysledek hospodafeni spravy

druzstva je tak celkovym vysledkem hospodareni za celé SBD.
VH pfed zdanénim za SBD 4046 538,16 K¢

dan z pfijmd 786 610,00 K¢

sklad Ny . 8 vysledek
VH po zdanéni za SBD 3259928,16 K¢ naklady v KE | vynosyvKE | pqdhadarent
- pfi celkovych nakladech 92875436.19 K& sprava SBD 29 797 662,73 33 057 590,89| 3 259 928,16
. , . . bytova HS 63 077 773,46| 63 077 773,46 0,00
- pfi celkovych vynosech 96 135 364,35 K& ytova
celkem SBD 92 875 436,19 96 135 364,35 3 259,928,16

Vysledek hospodareniSBD v letech 1997 - 2010 v tis.Kc

ro 1998

rok 1597 rok 1595 rok 2002

S50

ro 2000 | rak 2001 rok 2008 | rok 1004 | rokI0CS | rok 2006 | rok 2007

V roce 2010 bylo dosazeno po zdanéni kladného vysledku hospodareni ve vysi 3259 928,16 KE. Dafi
se tak pokracovat v trendu pozitivnich vysledkd v oblasti hospodafeni spravy Stavebniho bytového
druzstva Chomutov, jenz byl zapocaty v roce 2002, kdy po letech ztratového vysledku (v letech 1999
az 2001) byl znovu vykazéan kladny vysledek hospodareni.

Finan¢ni a ekonomicka situace druzstva je v sou¢asné dobé stabilizovand, druzstvo v€as av pIné vysi
hradi své zavazky vyplyvajici nejen z obchodniho styku (Ghrady zejména dodavateldim energii nebo
stavebnich praci), ale predevim v(éi statu (dang, pojisténi) a v neposledni fadé i vaci penéznim
Gstavim (splaceni Gverd).

Vyvoj vysledku hospodareni Stavebniho bytového druzstva Chomutov od roku 1997 ukazuje vySe
zobrazeny graf. Vysledek hospodareni v letech 1997 az 2002 je souctem hospodareni spravy SBD
a SBH, pocinaje rokem 2003 vzhledem ke zméné ucetni metodiky (pfechod na zalohové najemné)
stfedisko bytového hospodarstvi vysledek netvofi a vysledek hospodafeni spravy druzstva je proto
také celkovym vysledkem hospodareni druzstva.
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Vroce 2010, stejné jako v letech pfedchozich (pocinaje rokem 2002) se dafilo dale snizovat pohledavky z najmd. Pokracoval tak
trend jejich snizovani zapocaty v éervnu 2002 (max. vy3e pohledavek byla v kvétnu 2002 a to 54 milion(i K&) viz nasledujici grafy:

Porovnanistavu pohledavek a mésicniho predpisunajmu v letech
1997 ai 2010 v tis.KE

28 981 m 28118 18402 m 14997

aggay | TEEN N w240

T Ak

W pohl e iy W pledpsis ndjmu

Pohledavky z najmu klesly k 31. pro- Prislusenstvi k pohledavkam z najmd dleni (zaplacenych, zajisténych smén-
sinci 2010 meziro€né o 500 tisic K& na tvofi poplatky z prodleni. Druzstvo je kou) se promita do vynosové Casti s klad-
hodnotu 11 998 tisic KE. Tyto pohledavky uplatiiuje vGéi dluznikdm v souladu s nym dopadem na vysledek hospodareni.
se déli na pohledavky ve splatnosti ve platnymi pravnimi dokumenty a stano-
vySi 1 815 tisic KE a po vami druZstva. Zaétovani poplatkd z pro-
splatnosti 10 183 tisic K¢
(Gdaje vEetné vlastnikd). Ne- Vyvaj stavi pohledavek a opraviych polofek [ najmy f
gativni vyvoj pohledavek je vletech 1997 a# 2010 v tis.Ké
zietelny zejména u pohleda-
vek za vlastniky, které Cinily
ke konci roku 2010 1,5 milio-
nu K&, coz je skokovy narlst
proti roku 2009 o0 0,5 milionu
K&, cozZ je 0 50% vice!

ekonomicky Usek
Ing. Miloslav Dostal

SniZeni pohledavek na-

jemného vytvofilo prostor 22000 Ll

pro prfehodnoceni vySe tvor-

by opravnych poloZek a s =t

ohledem na vékovou struk- o 1

turu pohledavek z najem- LSEE N v s O v

mm !
ného bylo mozné cerpat k 5 005 |
31. prosinci 2010 opravné ’ ' =
polozky ve vySi 1 milion K¢,
coz mélo kladny dopad do
vysledku hospodareni.
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Na bytovych druZstevnich domech doslo ke konci roku 2010 proti konci roku 2009 k nardstu Géetni hodnoty majetku o ¢astku
127 976 tisic K&. Vyvoj icetni hodnoty bytovych domd v letech 2001 az 2010 ukazuje graf. Po eliminaci Gbytku majetku z titulu
prevodu do vlastnictvi doSlo ke zhodnoceni druzstevniho majetku v roce 2010 ve vySi 131 705 tisic KC.

Bytové druzstevni domy - vyvoj ucetni hodnoty - v letech 2001 - 2010 v tis.Kc

1088620 L 495865
1067 166 5 . 1367280
FOSRSIL ) 055488 © 1087042 = yyiyry o 1186560 1258122

12731e

w 3112

roni onéna i

Fyzicky stav zaméstnancl na spravé Stavebniho bytového druzstva
Chomutov v hlavnim pracovnim poméru se v priibéhu roku 2010 sniZil o 4
pracovniky kategorie THP na celkovy stav 40 zaméstnancu. K datu 28. Ginora
2010 doslo ke snizeni po&tu pracovnikll o 3 vzhledem ke zrueni stfediska
AMS, odchodem 1 THP z Useku pfedsedy k 31. lednu 2010. K 1. srpnu 2010
doslo k vyméné na postech vedoucich technického a ekonomického Useku.
Meziroéni zmény v poétu pracovnikll v ¢lenéni dle Usekl a kategorii
zaméstnancl udava tabulka.

Oblast rok2010 | rok2009 |rozdil 10 - 09 zména 10/09 v % Stav pracovniki |31.12.2010{31.12.2009| zmena | vjstupy | nastupy
- @ @ 2-(0)
kategorie THP 10 105 10909 -804 -71% Gsek PO+pravni 10 11 T 1 0
kategorie D 1141 1095 46 4% Usek E 16 16 0 1 1
usek T - THP 8 11 3 4 1
dohody 154 134 20 15% Gsek T-D 6 5 0 0 0
nahrada mzdy * 15 17 -2 -12% Usek T - celkem 14 17 3 4 1
. celkem SBD - THP 34 38 4 6 2
Odstupne 128 0 128 - celkem SBD - D 6 6 0 0 0
SBD celkem 11543 12 155 -612 -5% celkem SBD 40 44 4 6 2
*nahrada mzdy za nemoc — proplaceni nemocenské za prvnich 14 dnil zaméstnavatelem
rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
stav k 31.12. 60 56 50 52 48 47 45 44 45 44 44 40
meziro¢ni zména -4 -6 2 -4 -1 -2 -1 1 -1 0 -4
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Financovani oprav, rekonstrukci a mo-
dernizaci bytovych domi je pokryto z
vlastnich nebo cizich zdrojd.

Z vlastnich zdrojU, které jsou stredis-
kdim bytového hospodareni k dispozici
na opravy, rekonstrukce a modernizace
svych bytovych domd se jedna o finan-
¢ni prostfedky evidované na:

. dlouhodobé zalohy na opravy DZO

. fond bytového hospodareni (sta-
tutarni fond) FBH

. fond natechnické zhod-
noceniFTZ

. vnitrodruzstevni finan:

zace bytovych domd jsou:

. Uvéry komercni, ze staveb. spofeni

DLOUHODOBE ZALOHY NA
OPRAVY - druzstevnici

Dlouhodobé zalohy na opravy jsou
vlastnim zdrojem financovani oprav, re-
konstrukci a modernizaci bytovych ob-
jektd. Tvorba DZO je uréena v predpisu
najmu ¢astkou na byt, jeZ se urci z pod-
lahové plochy bytu a sazby DZO na m’.

Tento princip ur€ovani platby do fondu
dlouhodobych zéaloh na opravy byl na
druzstvu prvné uplatnén v dubnu roku
2000 pfi minimalni sazbé ve vysi 6 K¢ za
1m’.

Tato minimalni platba na m* byla pos-
tupné zvySovanav pllroénich respektive
ro¢nich intervalech usnesenimi pfedsta-
venstva a to tak, ze ke konci roku 2009
byla minimalni ¢astka ve vysi 24 K¢ za
1 m? (plati i nyni). Pfipadna vy3si ¢astka
je vkompetenci ¢lenské schlize.

Cerpéani dlouhodobych zaloh na opravy

¢nivypomoci Druzstevnici Vlastnici \
o 2010 2009 [zména10-09] 2010 [ 2009  [zmena10-09
Tvorba a cerpani u jed- Eerpani 129 927 100 977 28 950 13574] 8947 4627
notlivych titul(i se provadi Z toho financovano -
v souladu se stanovami - oprawy (externi , interni 38942 40 506 -1564 4246 3456 790
druzstva, rozhodnutimi - zhodnoceni byt majetku 50 207 32930 17 277 7049 3965 3084
pfedstavenstva a vnitro - wporadani astnik( 154 242 -88 0j 0 0
druzstevnimi smérnicemi. - wporadani SVJ 866 1047 -181 0] 818 -818
o - splatky vérd a pljcek 37551 22398 15153 641 183 458
Cizimi zdroji vyuzivany- - ostatni 2207, 3854 -1647 1638 67 1571
mi pro financovani opravy, celkem 129927] 100977 28 950 13574 8 489 5085

rekonstrukce a moderni-

Dlouhodobé zalohy na opravy v letech 2001 az 2010

Vyvoj DZO - druzstevnici v letech 2001 - 2010

100 20%
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V pribéhu roku byly finanéni prostied-
ky ulozeny na béZnych a spoficich

...pokracovani ze strany 9. rocnich drokovych sazbach v rozmezi

0,01% az 2,1 %.

V lednu 2004 schvalilo predstavenstvo
druzstva novou smérnici VS-03/2004-00,
kterd definuje pravidla pro poskytovani

UcCtech a na terminovanych vkladech pfi

vnitrodruZstevnich finanénich vypomoci. Vybrané polozky rozvahy
£ . . . stav k stav k rozdil
titul
Ze schvalenych byly kevkolna rvok,u 21009 31.12 2010 1 31.12 2000 | 10-09
nesplaceny celkem dvé financni vypo- _majetek - bytoveé druzst.objekty 1495466 | 1367490127 976
moci s neuhrazenym zlstatkem v celko- - zasoby na skladé 248 600 -352
VéV)'/éi 428,2tiSfC KE. - finan€ni prostredky 228 522 240 232 | -11 710
- financni prostfedky - et kauci 16 575 13 746 2 829
Tato smérnice byla v roce 2011 noveli- - pohledavky z n&jm@ 11 998 12 489 -491
zovana pod VS-01/2011-00. Touto nove- - dlouhodobé zalohy na opravy - druZstevnici 186 643 185 976 667
l P Fistupn&na vnitrodruzstevni - dlouhodobé zalohy na opravy - vlastnici 28 807 28 777 30
I_ZaCIV J? ,ZpI’IS up . vl uzstevni - fond byt.hospodareni (statutdrni fond) 7334 8701 -1 367
financnivypomoc Sir§imu okruhu HS. _fond technického zhodnoceni (od 6/2005) 15 680 15 069 611
, T o - vnitrodruzstevni pGjcky 1808 428 1380
. Povolena maximalni vyse zUstatku FV - phjcka od mésta z FRB 0 22 22
jevyse uvedenou smérnici stanovena na - Uvéry na DBV (anuita) 35 316 42 307 -6 991
¢astku 10 milion K¢ a limit na HS max. - komeréni Gvéry 224 462 195869 | 28 593
900 tisic K&. Tyto vypomoci se pOSkthjf - Uvéry ze stav.spofenipro pravnické osoby 18 876 15170 3706
. L - pohleddvky ze smének 3 895 4 384 -489
pouze nadruzstevni byty.
Pof. Cena | ZGst.cena | Prodej. dopad
V roce 2010 goslg _kfrodeﬂ Drouzkovice -budova -prodej v 4/10 1791 290 1895 1605
nevyuzivaneno obje vtu v DrouZzkovice -pozemek- prodej v 4/10 31 31 205 174
Drouzkovicich v€etné pozemku. =
Drouzkovice - celkem 1823 321 2100 1779

Pozemky - vyvoj (cetni hodnoty - v letech 2001 - 2010 v tis.KE

ek 200 2

19510

15 3mp
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Ke konci roku 2010 byla celkova vyse
nesplacenych Gvérd 278 654 tisic K¢,
ktera se sklada z Gvérd na druzstevni
bytovou vystavbu - DBV (anuita) a z
komerénich Gvérl od bank a stavebnich
spofritelen.

Z hlediska posuzovani Gvérové zadlu-
Zenosti je na tom druZstvo velice dobre.
Zakladnim parametrem pro posouzeni
stavu je pomér dlouhodobé uvérové za-
dluZenosti k vlastnimu kapitélu, ktery €ini
pouhych 20%. Tato hodnota se u jinych
téZ financné stabilnich druZstev pohy-
buje vrozmezi 30 -40 %.

ZUstatek nesplacenych Gvérd na druz-
stevni bytovou vystavbu k 31. prosinci
2010 je 35 316 tisic KE. Splatnost téchto
avérd je 30 az 50 let a ro¢ni Urokova
sazba je 1%. Splatnost posledniho Gvéru
na druzstevni bytovou vystavbu je v pro-
sinciroku 2023.

Komer¢ni Gvéry od bank a stavebnich
sporitelen, Gvéry ze stavebniho sporeni
(pro pravnické osoby)

Tyto Uveéry se zacaly uzavirat pocinaje
rokem 2003. K 31. prosinci 2010 je aktiv-
nich 118 Gvérovych smluv s celkovym
avérovym limitem 318,8 milionu K¢.

Rozdéleni Gvérl dle penéznich insti-
tuci k 31. prosinci 2010 zachycuje nésl-
edujici tabulka.

V pribéhu roku 2011 (do kvétna 2011)
byly uzavfeny celkem Ctyfi ivéry s uvéro-
vym limitem 12,6 milionu K¢ u hospodar-

Financni instituce PraEa L] Uvérovy limit  \iyerpana vyse ISl
Iks/ vy pana vy 31.12.2010
¢soB 71 185 634,0 179559,8 1254935
Raiffeisen STS
ety 42 114 250,0 113 269,4 98 9685
Wastenrot WSSS 3 13876,0 13876,0 13876,0
preklenovaci Uvér
RSTS  preklenovaci 2 5000,0 5000,0 5000,0
uver
CELKEM 118 318 760,0 311 705,2 243 338,0

V roce 2009 bylo uzavieno celkem
dvacet osm Gvérovych smiuv - z toho
sedm Gvérd u banky CSOB a dvacet
jedna Gvérl u STSP Raiffeisen. Piehled
hospodarskych stfedisek s uzavienym
uvérem k 31. prosinci 2010 je uveden v
tabulce v v€etné terminu posledni splat-
ky avéru.

Finan&ni prostfedky na Ghrady splatek
aveérd (jistina+urok) jsou ¢erpany z dlou-
hodobych zéaloh na opravy prislusného
hospodarského stfediska. Prace na dal-
Sich Gvérech probihajiivletoSnimroce.

ského strediska 590, 660, 450 a 451.
Dale se vyhodnocuji dalSi hospodéarska
stfediska s ohledem na moznost pfidé-
leni Gvéru. Jedna se o stfediska projed-
navana na shromazdéni delegatl v lofis-
kém roce a o dalSi nova strediska.

Vyvoj uvérového zatizeni v obdobi od
roku 2001 v ¢lenéni na Gvéry na druz-
stevni bytovou vystavbu a komeréni Gve-
ry zachycuje nasledujici graf.

ekonomicky Usek
Ing. Miloslav Dostal

Vyvajdvérového zatizeni vletech 2001 aZ 2010 - v tis.KE
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PTipoklesu stavu pracovniku Useku zu-
stava zachovan objem hlavnich ¢innosti
a naopak, pfi snaze o kvalitngjsi sluzby
objem ¢innosti narlista. Pfikladem je rdst
reklamaci za poslednich sedmnéact me-
sicll ve snaze donutit dodavatelské firmy
odvéadét kvalitu.

Stejné tak doSlo k vyraznému poklesu
reklamaci del3ich tficet dnl tim, Ze bylo
prijato opatfeni zakazujici u€ast na vybé-
rovych fizenich firmam, které nefeSi rek-
lamace véas. K nar(stu ¢innosti doslo ta-
ke pfijetim opatfeni ke zvefejiovani sou-
tézi (zakazky do 300 tisic K&) na interne-
tu. Toto opatfeni umoZznuje vétSimu poc-
tu firem uchézet se o zakazky, druzstvo
tim padem ziskava priznivéjsi podminky
realizace.

Ostatni Cinnosti, které by nebyly renta-
bilni pfi zajiStovani vlastni kapacitou,
jsou zajisStovany externé:

PfedevSim jde o zajiStovani vykreso-
vych dokumentaci, stavebnich dozor(
investi¢nich akci, revizi plynovych a také
elektroinstalaci, servis v oblasti mérenf
aregulace tepla a vody, odborné sluzby;,
jako napfiklad posudky (termovize, geo-
deti, apod.).

INVESTICE A OPRAVY

na objektech SBD mimo béznou
opravu a udrzbu.

Jde o postupné osazovani objektl
termoregulacnimi ventily a vyregulovani
otopnych soustav do roku 2004. Nasle-
dovaly vymény vyplini, které po ¢astech
probihaji nepretrzité a v soubé&hu se za-
teplovanim objektd.

Mezi akce z posledniho obdobi jde o
narlst rekonstrukci vytah. Z grafd je ta-
je zateplovani, kde jsme zatim s realiza-
cemi na Grovni pokryti objektl okolo
60%. Celkova castka na tyto vybrané
skupiny investic a oprav je za deset let
zhruba 675 milion K&.

DalSi takovouto investi€ni oblasti do
budoucna midZe byt instalace sméSo-
vacich stanic na jednotlivych objektech.
ZkuSebné se prvni nainstalovala na
spravni budové v Husové ulici v fijnu
2010 a za pét zimnich mésicl vykazala
prdmérnou Usporu 9,9% tepla, coz zajis-
tuje navratnostinvestice do 3az 4 let.

12

DOTACE

U realizovanych investi¢nich akci bylo
mozné od roku 2005 Cerpat dotacni pro-
gramy, na které druzstvo vlastni kapaci-
tou zpracovavalo Zadosti a ve veétSineé
piipadd bylo Gspésné.

Mezi zatim nepfiznané dotace se fadi
dvé Zadosti o ,,Zelenou Uspordm* z roku
2010, u kterych na Ministerstvu Zivotniho
prostredi stale probiha administrace.

Celkové bylo Stavebnimu bytovému
druzstvu Chomutov pfiznano na dotac-
nichtitulech za 5 let pies 56 miliont K¢&.

Nejvice na slevach na urocich u pro-
gramu ,Panel“ a ,Novy panel“ v Castce
29 milionu K¢ a v programu ,Investi¢ni
podpora regionli a mést* s deprivova-
nymi zénami Chomutov a Jirkov v astce
23 miliond K&.

Pfiznane dotace na objektech v letech [tis. K]

celkem bylo za 5 let zgjisténo erpdni dotaci ve vyEl 56,5 mil. Ké

10000
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Vétsina téchto velkych investicnich
akci na objektech SBD méla efekty v
oblasti Uspory energie a za deset let jde 0
snizeni jeji spotfeby o zhruba 45%, coz
predstavuje nemalé finan¢ni Gspory.

V jednotkach tepla jde o Uspory od roku
2001 v objemu okolo 850.000 GJ a
vyjadieno v cenach roku 2011 by tato
Castka dosahla cca 430 miliont K&.

V grafickém vyjadfeni téchto Uspor
hraji vliv zejména klimatické vykyvy z
poslednich let (zimni mésice roku 2007

byly vyrazné teplejsi a roku 2010 naopak
studenégjSi o 1,5°C pod dlouhodobym
prdmérem a o 2,4°C proti primeéru ti

predchozichlet).

Uspory se projevily i u spotfeby vody
zkvalitnénim instalaci, mérenim, kontro-
lou i kvalitnéjSimi koncovymi spotfebici
v kontrastu s nardistem jeji ceny.

technicky Usek
Ing. Rostislav Pisafik
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Schvaleni prijatych avért domovnich samosprav
a hospodarskych stredisek

NiZe uvadime pfilohu Cislo 1 k bodu
A 5) Usneseni shromazdéni delegatd ze
dne 23. Cervna 2011:

Shromazdéni delegéatl schvaluje pijeti
avérd u nize uvedenych domovnich
samosprav - hospodéafskych stfedisek
(DS-HS) a zastavy bytovych objektl
véetné pozemka.

V pfipadech, kdy dosud nedoSlo ke
schvaleni véru nebo zastavy nebo Gvé-
ru i zastavy Cleny druzstva jednotlivych
DS-HS, je pfijeti Uvéru podminéno
dodateCnym schvélenim avéru nebo
zastavy nebo Gvéru i zéstavy Cleny
druzstva, bydlicich v avérovaném domeé.

stanovami SBD Chomutov dle ¢lanku 84
odstavec 2k) vyslovit pisemny souhlas
nejméné dvé tietiny clenl druZstva
bydlicich v Gvérovaném domé&, pokud
finan€ni instituce poskytujici avér,
nepozaduje vySSi procento souhlasu
nez je minimum uréené stanovami.

S témito akty musi v souladu se

% souhlagu DS-HS
08| He Jokalita popls dila ﬂvir:vl:rﬁvllmlt 5 (ivérem | s@ zastavou
5 | 590 M Pujmanova 4003100V zatepleni witahy 3 D00 000 Ke 53,0 83,0
501 M. Pujmanowvé 4011-12,CV tal=ni 3 000 000 Ke 100,0 1000
593 |Vichiického 4023-24,0V |zatepleni 1 500 000 KE B9 4 B4
596 |Cihlafskid 4029-30,CV zaleplen 1 500 000 K&
13 | 131 |17 fslopadu 4625-26,CV zateplen 3 500 000 Ke
132 |17 listopadu 4627-28,C\ |zateplen| 3 500 000 Ke
16 | 183 |Pisefni 5058-53,CV zatepleni 3 000 000 KE B0L6 B0.8
17 | 175 |Husova 1331-35, Ka zalepleni 4 (00 000 K
176 [Husova 1302-06 Ka tepleni 5 00 000 Ke
177 |Husova 1307-09,Ka [zatepleni 3 000 000 KE
36 | 381 |Svahovd 4856 CV zatepleni 2 504 000 KE
362 |Svahova 4057-58, CV rateplent 3 500 000 K&
353 _|Svahova 485860, CY atepleni _ 3 500 000 K&
3564 |Svahovd 4981, CV zateplani 2 500 000 K&
38 | 381 [Jezerska 1538, zatepleni wiahy 2 000 000 KE
30 | 392 |Thalcovska 1528-29.J0 ateplenl vytshy § 000 D00 KE 333 333
48 | 480 |vilémov 108,112 zatepleni 3 000 000 K&
85 | 650 [Emetanovy s=dy 1546.Ji zateplani witahy 3 000 000 e ar.5 375
851 |Smetanovy sady 15470 zalepleni yitahy 1 500 000 KE 62,5 82,5
88 | 211 |Kamenna 5088-89,.CV wjtahy 1 200 000 KE
94 | 514 |Kamennd 5118-17,0V teplant witahy 4 000 000 K
111 ] 104 |Kyllcks 4770-71,.0W zatepleni 3 504 000 KE 723 72.2
111 | 105 [Hyjicka 4772-73,CV atenlen 3 500 000 Ké 794, 794
113 | 572 |2d Stépanka 3568-60,CV atepleni dvefe 1 000 00D Ki a0.8 60,8
celkem 70 700 000 ‘
- Ovéfovatelé zapisu:
Za navrhovou komisi: ing.Frantisek Zamazal Zdefka KOPENCOVA

Petr Husak W%%
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Usneseni

Shromazdéni delegatd schvaluje

1) Radnou ucetni zavérku a rozdéleni VH za rok 2010

2)
3)
4)
5)
6)
7

Shromézdéni delegatd bere na védomi

VH SBD Chomutov za rok 2010:

. celkové vynosy za rok 2010 ve vysi: 96 135 364,35 K&
. celkové néklady za rok 2010 ve vysi: 92 875 436,19 K&
. SBD Chomutov vykazalo za rok 2010 zisk ve vysi: 3259 928,16 K¢

VH ve schvalovacim fizeni za SBD tj. zisk ve vySi 3 259 928,16 K¢ prevést:

e Gast ve vysi 3 109 928,16 K& na Gcet fondu Na technické zhodnoceni druzstevnich bytovych domi
(422 02)
e €ast ve vysi 150 000,00 K¢ na ucet socialni fond (427 01)

Zpravu predstavenstva.

Zpravu kontrolni komise.

Auditora pro rok 2011 (ing. Vorlickova - Louny)
Schvaleni Gvérh a zastav pro DS — HS, dle pfilohy €. 1 'P,,
Vysledky voleb dle zapisu volebni komise
Schvaluje vylougeni ¢len(

- Karol Chironai, Na Borku 1620, Jirkov

1
2)
3)

Shroméazdéni delegatt uklada predstavenstvu

Zpravu mandatové komise.
Zpravu o plnéni usneseni z minulého SD.

Stanovisko kontrolni komise k vysledku hospodareni
SBD Chomutov za rok 2010.

Shromézdéni delegéatd neschvaluje

1

2)

3)

Zadost o pfevod bytu do osobniho vlastnictvi

- Jaroslava Pohorala, Kamenny Vrch 5279, Chomutov.
Vylou€eni ¢lena

- Julius Gulyas, SNP 1634, Jirkov

Odvolani proti usneseni pfedstavenstva (prominuti poplatkd z prodlenf)

- Jan HoniSek, Zadni Vinohrady 1667, Chomutov

< ’ — =
- Libor Sesulka, Generala Svobody 1711, Jirkov /Wv_l/ _
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www.sbdcv.cz

Firma Gcetni jednotky: Stavebni bytové druzstvo Chomutov
Sidlo: Chomutov, Husova 2079/10

IC: 00 04 19 55

Auditované obdobi: 1.1.2010 - 31. 12. 2010

Ovérila jsem pfiloZzenou Ucetni zavérku druZzstva Stavebni bytové druZzstvo Chomutov, tj. rozvahu k 31. 12. 2010, vykaz
zisku a ztraty a prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2010 do 31. 12. 2010 a pfilohu této Gcetni zavérky,
v&etné& popisu pouZitych vyznamnych G&etnich metod. Udaje o druzstvu Stavebni bytové druZzstvo Chomutov jsou uvedeny v
priloze této Gcetni zavérky.

Za sestaveni a vérné zobrazeni G€etni zavérky v souladu s ¢eskymi G€etnimi pfedpisy odpovida statutarni organ druzstva.
Soucasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni
zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné
Ucetni metody a provadét dané situaci pfimérené Gcetni odhady.

Moji Ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsem provedla v souladu se
zékonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i
Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsem povinna dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskala pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup(, jejichz cilem je ziskat diikazni informace o ¢astkach a skutec¢nostech
uvedenych v Ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na Usudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze Gcetni
zAaveérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani t&chto rizik auditor piihlédne
k vnitfnim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol
je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Ucinnosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych G&etnich metod, pfimé&renosti Géetnich odhad( provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
UcCetni zaverky.

Domnivam se, Ze ziskané dikazni informace tvoii dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Podle mého nazoru Ucetni zavérka podava vérny
a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace
druzstva Stavebni bytové druzstvo Chomutov

k 31. 12. 2010 a nakladd, vynos( a vysledku jeho
hospodareni za rok 2010 v souladu s €eskymi
ucetnimi predpisy.

. Blanka Vorlikova
auditorka
Louny, E. Filly 1942
osvédéen] KA CR & 1911

Louny dne 26. kvétna 2011

BOHUSLAV KRATOCHVIL Havarijni sluzba
D P R SBD Chomutov
CISTENI KANALIZACE

Voda, topeni, odpady 602 418 050
smluvni partner SBD Chomutov 777930254

Elektro 474621001

HAVARIJNI .
Vytahy ElvytVass 474334103

X7
S L U Z B A Vytahy Fanak 474621001

Dispecink TH Kadan 474316 444

nonStop Plyn 1239
602 446 520 Ulimex 474319823
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PRAVNI UKONY K VYKLIZENi BYTU

Pokud je uzivatel druzstevniho bytu
Clenem druzstva, musi nejdfive dojit k

jeho vylouCeni z druzstva. Po pravni
moci Rozhodnuti pfedstavenstva
druzstva o vylouceni Clena je uZzivatel
bytu pisemné vyzyvan k vraceni bytu.
Nevrati-li uzivatel druzstevni byt, je
nutno se branitu soudu.

Stavebni bytové druzstvo poda Zalobu
na vyklizeni pfedmétného bytu. Pokud
uzivatel bytu tento byt nevyklidi ani v
prfimérené Ih{té, kterou mu stanovi soud,
nasleduje ze strany Stavebniho
bytového druzstva navrh na vykon
rozhodnuti (exekuce).

Po nafizeni vykonu se soud postara o
jeho provedeni, pfiCemz jednotlivé
Ukony provadi zaméstnanec soudu
soudni vykonavatel. Jakkoliv se zda

tento postup nepfiméreny a zdlouhavy,
je plné v souladu s ustanovenimi zakona
a Stanov druZstva.

V grafickém znazornéni jsou pak
patrné poéty jednotlivych Ukonl
smeéfujici k vraceni bytu. Klesajici trend v
poctu vystéhovanych (vracenych) bytd je
pak dGsledkem zvySené <¢&innosti
zaméstnancl oddéleni pohledavek a
vymahani dluhd, jelikoz uzivatelé
druZstevniho bytu pod hrozbou vraceni
a opusténi bytu uhradi své dluhy a
obnovi €lenstvi v druZstvu a stanou se
opétovneé Cleny druzstva.

pravni Usek
Mgr. Jana Mrkackova

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
vyzva k vyklizeni 10 108 39 98 63 40 100 43 63 91 40
zaloby na vyklizeni 4 80 24 60 44 36 73 39 43 73 27
vystéhované byty 34 110 69 60 34 27 28 30 26 23 16

PFehled pravnich ukonu k vyklizeni bytu

120 r 1M
L= |
2 110 E
100 100 -
=)
2 %
; = O
5 o
= &
= =
= &0 g 2
= =
L=
E . . B
o o
o
i in

1]

e & yyklipeni I
m Faloby navykiizeni|
[ y=ihovane byty |




www.sbdcv.cz
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PRAVNI UKONY K VYMAHANI
DLUHU

Povinnosti ¢lena druzstva dle uzavre-
né najemni smlouvy, ¢lanek 47 Stanov
druZstva i ustanoveni § 696 a nasledné
obcanského zékona je pravidelna Uhra-
da mésicniho najemného za uzivani
druzstevniho bytu a nebytovych prostor
(nebytového prostoru) ve vySi skutec-
nych néakladd druZstva vynaloZzenych na
jeho provoz a spravu v pomérné vysi
skute¢né vynalozenych nakladl na
spravu a provoz objektu za stanovené
obdobi a thradu za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu (nebytového prostoru)

stanovené dle platnych cenovych pred-
pisti a to vzdy nejpozdéiji do posledniho
dne kalendarniho mésice, ve vysi speci-
fikované uzavienou najemni smlouvou
a dodatky k ni uzavienymi. V souladu s
nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sh. Zalobce
poZaduje zaplaceni poplatku z prodleni
za kazdy den prodleni ve vySi 2,5 promile
z dluzné ¢astky, nejméneé vSak 25 K¢ za
kazdy i zapoCaty mésic prodleni.

Pokud ¢len druzstva-dluznik ani na
pisemnou upominku neuhradi své dlu-
hu, Stavebni bytové druzstvo poda zalo-
bu o zaplaceni dluzné ¢éastky. V pripadé,
Ze dluznik si nespini svou povinnost

uhradit dluznou ¢astku, kterou mu urcil
soud, nasleduje ze strany Stavebniho
bytového druzstva navrh na vydani
exekuce. Po nafizeni exekuce ze strany
soudu se exekutor postara o provedeni
exekuce a vymozené penize zaSle na
UCetdruzstva.

Oddéleni najm0 v sou¢asné dobé vy-
vadi Zaloby na pravni oddéleni jedenkrat
ro€né a to na druzstevniky, vzdy po vy-
uctovani topné sezoény.

pravni Usek
Mgr. Jana Mrkackova

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Zaloba 262 35 272 317 144 247 204 104 86 95 61
néavrh na exekuci 68 175 364 430 71 162 407 61
penize z exekuci 325 533 800 2416 1590 823
~7 Vd Ve Vg (o) Vd Ve Vd O
Prehled pravnich ukonu k vymahani dluhu
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Radi byste na tomto mist& vidéli sviij inzerat? Chcete oslovit az osm tisic domécnosti z Chomutova,
Jirkova, Kadané a blizkénho okoli? Napiste na redakce@shdcv.cz a dejte o sobé védét jiz v pfistim Cisle.
Druzstevnikiim zvefejnime inzerét zdarma, v ostatnich pfipadech je cena inzeratu 10 K& za 1 cm’,

17




www.sbdcv.cz

zari 2011, roc¢nik 11, c¢islo 1

Pfinasime vam dilezité zmény, které
nastanou po chystané tzv. ,malé" novele
obcanského zakoniku Gcinné od 1. listo-
padu2011.

Poslanecka snémovna schvalila nove-
lu stavajiciho obc&anského zakoniku.
VétSina zmeén se dotyka jak pronajimate-
10, tak najemcd. Zakon predevsim upra-
vuje jejich dosavadni nerovné postavent,
kdy je cilem posilit smluvni volnost pro-
najimateld bytd, pfi zachovani nezbytné
ochrany najemcu.

Plvodni znéni ustanoveni § 689
obcanského zakoniku bude zménéno
tak, Ze pronajimatel ma pravo pozado-
vat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméreny velikosti bytu. Timto

Noveé zvolena
kontrolni komise
SBD Chomutov

volebni obdobi
2006 az 2010
Vlastimila Bretova

Lila Hamakova

LibuSe Dykastova

Miroslava Cerméakova
Josef Malcovsky

Stanislava Pénickova

Bc. Pavel Matula

.Kazda solidni a dobfe fungujici instit-
uce v dnesSni dobé provozuje své inter-
netové stranky, kde prezentuje svou €in-
nost. | my se snazime modernimu trendu
prizpUsobit. Proto jsme se v poloving le-
toSniho roku rozhodli pro zménu webo-
vych strének... (2006)

ustanovenim novely se ma predevSim
zabranit pfepInénosti bytd.

Pronajimatel bude mit rovnéz pravo si
v najemni smlouvé vyhradit moznost
souhlasu s pfijetim dalSi osoby do bytu,
onen souhlas ma byt pisemny a na-
jemce o néj nebude muset pronajima-
tele zadat pouze v piipadé, kdyZ pljde o
osobu blizkou, déti svéfené do péce Ci
pfipady hodné zvlastniho zfetele. Nutno
podotknout, Ze na tuto podminku smlou-
vy nemusi ndjemce pfistoupit.

Povinnosti najemce bude (také od 1.
listopadu 2011) oznamit pronajimateli
pisemné a bez zbyte€ného odkladu
pocet osob v byté, jejich jméno, pfijmeni
adatum narozeni, atoiv pfipadé budou-

li se tyto osoby u né&j zdrZzovat déle nez
dvamésice.

Mezi povinnosti najemce také patfi
oznameni o uzavieni manzelstvi. Pokud
tak neucini do dvou mésicC, ode dne,
kdy zména nastala, jedna se o hrubé
poruSeni povinnosti najemce zakladajici
vypovédni diivod bez pfivoleni soudu.

Oznamovaci povinnost je vztazena ta-
ké na pfipady dlouhodobé nepfitomnosti
najemce v byté. V takovém pfipadé musi
zajistit kontaktni osobu. Oznamovaci
povinnost najemce se touto novelou
zpfesnila.

pravni Usek
Magr. Jana Mrkackova

ZmenSeny obrazek vlevo ukazuje sta-
ry web. Jeho éra skoncila v fijnu 2006, od
listopadu stejného roku se po zadani we-
bové adresy www.sbdcv.cz zobrazovali
nové stranky, jak je vidite na velkém
obréazku dole.

Jnternet je médium budoucnosti a
naSe druzstvo se snazi tomuto trendu
prizpdsobit. Stale vice lidi m& doma podi-

tac a pofrizuje si pfipojeni k celosvétové
siti. Internet nabizi informace, zabavu,
komunikaci, ale také Setfi volny ¢as. Po-
doba stranek samozrejmé neni konecna,
obsah se bude neustadle ménit podle
aktudlnich potfeb druzstva.”

Také proto jiz pfipravujeme opét nové
webové stranky, které budou doplnény
o dalSiinformace...

Stavebnl bytovd drufstvo Chomifov
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Nové webové stranky druzstva
funguji na adrese www.sbdcv.cz od
1. listopadu 2006.
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Jako jiz v minulych letech opét
nabizime a doporuCujeme moznost
zasilani preplatkd z vyGcétovani sluzeb na
bankovni tcet.

V soucCasné dobé jsou preplatky z
vyuctovani sluzeb vyplaceny dvéma
zpUisoby - postovni poukazkou a v pfipa-
dé souhlasu na bankovni Gcet uzivatele
bytu. Preplatky jsou odesilany v co

nejbliz§im mozném terminu, ihned po
ukonéeni zakonnych reklamacnich Ihdt.

Z obou variant odeslani preplatk(i se
ukazuje pro prijemce pfeplatku ¢asove
pfijatelngjSi varianta vyplaceni na
bankovni ucet. Ackoliv k jejich odeslani
dochéazi ve stejném terminu, vzhledem k
naro¢nosti zpracovani predevsim
postovnich poukéazek, dochazi az k
nékolika dennimu rozdilu v kone¢ném
doruceni preplatku mezi doru¢enim
prostfednictvim poStovnich poukéazek a
dorucenim na bankovni Gcet.

Kromé vyhody rychlejSiho doruceni je
také vyhodou bankovnich G¢&td i
zabezpecCeni pred ztratou Ci kradezi
hotovosti (pfeplatky byvaji ¢asto v
nemalych ¢astkach).

Ti, ktefi tak jiz v minulych letech neuci-
nili a maji zajem o zasilani preplatkl z
ro€nich vyuctovani sluzeb na bankovni
Ucet, se mohou osobné dostavit v Gfedni
hodiny na Stavebni bytové druzstvo
Chomutov, Husova 2079/10, v Chomu-
tove, pfizemi, kancelar ¢islo 111 k Alené
Jasenovské a podat svij Souhlas se

zasilanim preplatkd na bankovni tcet.

Pro lokalitu Kadan, Mastov, Vilémov
Ize tuto zalezitost vyfidit kazdé pondéli
také ve stfedisku Kadan, kpt. JaroSe
609, v Kadani u Ireny Hyhlanové.

Cislo bankovniho G&tu mohou nahlasit

jen uzivatelé bytu, na néz je vystavena
platnd smlouva o uzivani bytu (ngjemni
smlouva, smlouva o zajiStovani spravy).
Pfi udéleni souhlasu je referentkou SBD
ovéfovana totoznost, proto nezapome-
fite (kromé Cisla bankovniho U¢tu) také
na platny doklad totoznosti.

Daéle upozoriiujeme uzivatele, ktefi jiz
maji nahlaSeno Cislo bankovniho uctu
pro zasilani preplatku, aby v pfipadé
zmény nebo zruSeni tohoto Ccisla
bankovniho G¢tu, zménu oznamili také.

stfedisko bytového hospodarstvi
Bc. Veronika Hejlova

Vzhledem ke snaze o lepSi dorucovani
zmén, oznameni, vyuactovani sluzeb a
jinych pisemnosti bychom radi upozornili
vSechny najemce bytl - druZzstevniky
a vlastniky na nutnost v€asného ozna-
movani kontaktnich adres, pfipadné
dalsich kontaktd.

V pfipadé, ze se platny najemce,
pripadné vlastnik v daném druzstevnim
byté nezdrzuje, je jeho povinnosti ozna-
mit v€as a pisemnou formou druzstvu
adresu pro dorucovani pisemnosti (viz
¢l. 13, pism. g, Stanov SBD).

Pokud tak neucini, korespondence je
odesilana na adresu bytu. MdZe tedy
dochazet k neinformovanosti druZstev-
nika/vlastnika zejména v oblasti zmén
predpistl zaloh a vyuctovani sluzeb, kdy
nasledné vznikaji rozdily v Uhradach
a k dluznym ¢astkam jsou uctovany po-
platky z prodleni.

Druzstvo je tak zatizeno neuhrazenymi

pohledavkami a druzstevnik nebo vlast-
nik dalSimi néklady. Stejné tak dochazi

ke zpozdéni doru€eni preplatku z vyu-
ctovani sluzeb, pokud je odesilan pos-
tovni poukézkou.

Kontaktni adresu Ize nahlasit osobné
na Stavebnim bytovém druzstvu Cho-
mutov, Husova 2079/10, v kanceléfi evi-
dence ¢len( (pfizemi, ¢. 115), kde je pro
tento Ukon pfipraven tiskopis.

B . -

Kontaktni adresu miiZe nahlasit pouze
platny najemce (dle najemni smlouvy),

spoluclen, pfipadné vlastnik bytu. Prok-
azuje se platnym ob&anskym priikazem
nebo jinym dokladem totoZnosti. Pro
lokalitu Kadarn, Mastov, Vilémov Ize tuto

zélezitost vyridit kazdé pondéli také ve
stfedisku Kadan, ulice kpt. JaroSe 609.

Spolu s kontaktni adresou, ale i samo-
statné, Ize nahlasit i jiné kontakty, napr.
telefonni Cislo nebo email. Tyto typy kon-
taktd NESLOUZI pro odesilani pisem-
nosti, ale vyznamné mohou usnadnit
komunikaci s druzstevnikem/vlastnikem
bytu.

Tyto kontakty jsou Casto vyuzivany v
pfipadech rekonstrukci domd, havarii
apod., kdy pfed samotnou pisemnou
vyzvou, je uZivatel kontaktovan telefo-
nicky, pripadné emailem. Je zfejmé, ze
tento zplisob mdze usetiit penize i ¢as
nejen druZstvu, ale i samotnym druz-
stevnikdim a vlastnikdm bytd.

stfedisko bytového hospodarstvi
Bc. Veronika Hejlova
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pondeéli a streda

z&ri 2011, rocnik 11, Cislo 1

SBD Chomutov, Husova 2079/10, 430 03 Chomutov

7:00-11:30a12:00 - 16:30*

* stfredisko Kadan ma uredni dny pouze v pondéli

773822300 predseda Twrdy twrdy@sbdcv.cz
773822321  sekretariat pfedsedy Novotna novotna@sbdcv.cz
773822322 vedouci ekonomického Useku Ing. Dostél dostal@shdcv.cz
773822599  vedoucitechnického Useku Ing. Pisarik pisarik@sbdcv.cz
773822320  sekretariat technického Useku Micékova micakova@sbdcv.cz
773822302  pravni usek Mgr. Mrka€kova mrkackova@sbdcv.cz
777 608 368  spravce informacni soustavy Gahler admin@sbdcv.cz
773822306 podatelna Ontkova ontkova@sbdcv.cz
773822383  (cetni SVJ OcenadSova ocenasova@shdcv.cz
737 245 375  stifedisko pohledavek Koudelka koudelka@shdcv.cz
733105674  stfedisko pohledavek Horak horak@sbdcv.cz
773822307 ekonomicky Usek - referent Kadan Hyhlanova hyhlanova@shbdcv.cz
773822308 ekonomicky Usek - sménky, véry Caneckéa canecka@sbhdcv.cz
773822314  pokladna, fakturace Rausova rausova@sbdcv.cz
773822317 UCetni SVJ Pondélickova  pondelickova@sbdcv.cz
773822310 vedouci stfediska ekonom. informaci Heidova heidova@sbdcv.cz
773822304  pravnistfedisko Mlada mlada@sbdcv.cz
773822311  pravnistredisko Ing. PySko pysko@sbdcv.cz
773822313 mzdova Ucetni Petrikova petrikova@sbdcv.cz
773822315  bytové hospodarstvi - njmy, kauce Antonova antonova@sbdcv.cz
773822312  bytové hospodarstvi - viastnici KratochvilovA  kratochvilova@sbdcv.cz
773822316  vedouci bytového hospodarstvi Bc. Hejlova hejlova@sbdcv.cz
773822305 evidence ¢lend Slamova slamova@sbdcv.cz
773822301 obchodni oddéleni - zakazky Burianova burianova@sbdcv.cz
737 638 355  obchodni oddéleni - zakazky Broslavsky broslavsky@sbdcv.cz
773822318 investice BureSova buresova@sbdcv.cz
737 245381  provoz technického Useku Cesal cesal@shdcv.cz

737 245373  provoz technického Useku Kralicek kralicek@sbdcv.cz
773822319  styk's domovnimi samospravami Zockova zockova@sbdcv.cz
773822323  wuctovani sluzeb - otopy Jasenovska jasenovska@shdcv.cz
773822330  kontrolni komise Bretova kontrolka@sbdcv.cz
773822324  (cetni SVJ Imrova imrova@sbdcv.cz
474 622947  Kadan Hyhlanova hyhlanova@sbdcv.cz
474 622 947  Ulimex Vasek vasek@ulimex.cz

737 245382  (drzba Jansta udrzba@shbdcv.cz
737 245384  Udrzba Pytela udrzba@sbdcv.cz
737 245 378  udrzba Sekyra udrzba@sbdcv.cz
773822303 (drzba Cermin udrzba@sbdcv.cz

Zpravodaj €. 1/2011 byl vydan v po&tu 8.000 vytiskd a zdarma dodan viem druzstevnikiim. Své naméty a pfipominky
nam mdzete dorudit osobné, elektronicky na email redakce@sbdcv.cz nebo postou na adresu druzstva. Ozvéte se také
v pfipadé, Ze jste nedostali aktualni ¢islo Zpravodaje.
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